VYSOKE UCENI TECHNICKE V BRNE
USTAV SOUDNIHO INZENYRSTV

PRILOHA C. 2

Nakladova metoda oceémi podle oc#ovaci vyhlasky
— vypQiet



1. Rodinny dim

Vypoéet ceny rodinného domu podle 13 a Filohy €. 11 vyhlasky¢. 441/2013Sb.
Rodinny dim — Typ A, nepodsklepeny, s jednim nadzemnim pdadigkiez delového

vyuziti podkrovi, se Sikmstechou, kéd klasifikace CZ-CC 111
Zakladni cena iflohac. 11 vyhlasky ZC' | K&/ m? 2 290
Koeficient vyuziti podkrovi floha¢. 11 vyhlasky ppod - 1,00
Zakladni cena po 1. Gprav ZC = ZC x ppod ZC | K&/ m’ 2 290
Obesta¥ny prostor objektu Z vypu OoP m 649,77
Koeficient polohovy piloha¢. 20 vyhlasky K5 - 0,90
Koeficient znény cen staveb iflohac. 41 vyhlasky Ki - 2,163
Index trhu pilohac. 3 vyhlasky (tab. 1) It — 1,040
Index polohy pilohac. 3 vyhlasky (tab. 3) Ip - 1,070
Koef. Gpravy ceny pro stavbu dle polohy a tred.Q odst. 2)
op = Itx Ip - 1,1128
Koeficient vybaveni Z vypdu K4 — 0,9622
Z&kladni cena upravena bezlpp ZC x K4 x K5 x Ki ZCU' | K&/ m® | 4289,43
Zakladni cena upravena s pf ZC x K4 x K5 x Ki x ppZCU | K&/ m® | 4773,28
Rok ocerni 2017
Rok pdizeni 2014
St&i \ S | roki 3
Zpusob vyp@tu opotebeni (linearé/ analyticky) lineara
Celkova pedpokladana zivotnost Z rok 100
Opotebeni O % 3,00
Vychozi cena CN K¢ 2787 145
Stupe dokorteni stavby D % 100
Vychozi cena po zohledni stupr dokorteni stavby CND K¢ 2787 145
Odpaset na opdebeni | 3,00 % Oo K -83 614
Cena po odptiu opotebeni, bez koeficientu pp 2 703 53
Jedna se o stavbu s doloZzenym vyskytem radontiagelsim povolenim ne
vydanym do 28. 2. 19917
Snizeni ceny za doloZzeny vyskyt radonu p@dB® odst. 5 vyhlasky K¢ 0,00
Cena ke dni odhadu bez koeficientu pp nGS K¢ 2 703 530
Cena ke dni odhadu s koeficientem pp CS Ke 3008 489




Vypoéet indexu trhu s nemovitymi Bcmi I = P6 x P7 x P8 x P9 x (1 ¥ P)

Znak Kvalitativni pasma
Znak Nazev znaku Popis vybraného pasma Hodpota
P1 | Situace na dilm (segmentu) trhu | lll. Poptavka je vy3Si nez nkdbid 0,04
P2 | Vlastnickeé vztahy V. Pozemek jehoz &imsii je stavba 0,00
P3 | Zmény v okoli II. Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi 0,00
P4 | Vliv pravnich vztah na prodejnost |l. Bez vlivu 0,00
P5 | Ostatni neuvedené Bez dalSichwliv 0,00
P6 | Povodové riziko Iz\gplzat)vna se zanedbatelnym vyskytenm 1,00
P7 | Hospod&ko-spravni vyznam obce V. Ostatni obce 1,40
P8 | Poloha obce VI. Ostatnifipad 1,00
P9 | Olkansk& vybavenost obce I. Komplexni vybavenost 1,90
It=] 1,040
Poznamka k vypditu indexu trhu:
Znaky P7 az P9 se posuzuji pouze u stavby, kterasoegtasti pozemku a u jednotky;
v ostatnich fipadech ocemi je hodnota indexu rovna 1.
Vypoéet indexu polohy |, = P1x (1 +3 P)
Znak Kvalitativni pasma
Druh a &el stavby na pozemku: Rezid®er stavby v obcich nad 2 000 obyvatel
Znak Nazev znaku Popis vybraného pasma Hodpota
P1 | Druh a el uziti stavby p Druh hiave stavby v jednomém 14 g
P2 | Revazujici zastavba v okoli I. Rezidein zastavba 0,04
P3 | Poloha pozemku v obci Il. Navazujici nadtobce 0,02
P4 | Moznost napojeni na inz. Sit I. Pozemek Ize napoijit na vSechnysit 0,00
P5 | Olganska vybavenost l. V okoli je dostupné&.obybavenost 0,00
P6 | Dopravni dostupnost k pozemku \S/Irlnfzrgggﬁ Sgrig\e/g?en;%rggglﬁiﬁl’ 0,01
P7 | Osobni hromadna doprava Il. Zastavka do 1 000 m -0,02
P8 Poloha pozemku r,1ebovs_tavby _ [I. Bez moznosti komeniho vyuziti 0.00
z hlediska komeni vyuzitelnosti |stavby na pozemku '
P9 | Obyvatelstvo Il. Bezproblémové okoli 0,0(
P10 | Nezaréstnanost [ll. Rkmérna nezaréstnanost 0,00
P11 | Vlivy ostatni neuvedené Il. Bez dalSich #liv 0,00
lp=| 1,070




Koeficient vybaveni stavby rodinného domu

onl. Konstrukce, Provedeni Stan Fv)?d” % | Pod¢. | Koef. Upray '
¢. a vybaveni (pr.c.21) podil
(7) 9)
1 2 3 4 5 6 8
(1) 2) 3) @ O | © e @ o
. y ZakKl. pasy z prostého
1 |Zakladyeetre 1 nu s izolaci profi S | 0,082 | 100 0,082 | 1,00 0,082
zemnich praci . .
zemni vlihkosti
2 | Svislé konstrukcegﬁ;’i zdivo z ker. 0,212 | 100 0,212| 1,00/ 0,212
3 | Stropy (podhledy)SDK podhled 0,079 | 100 0,079 | 0,46/ 0,034
4 ifysufneje”' MIMO | brevené vazniky s | 0,073 1000,073| 1,00| 0,073
5 | Krytina stechy | Betonova skladana S 0,034 10@034| 1,00 0,034
g |Klempifske Tizn plech N | 0,009| 1000,009| 1,54| 0,014
konstrukce
7 | Vnitini omitky Vapenné Stukové S 0,058 100,058 | 1,00] 0,058
8 | Fasadni omitky |Slikatova S | 0,028 | 100 0,028| 1,00, 0,028
strukturovana
9 | VrgjSi obklady | — - — - - - 0,00p
Bezné keramické
10 | Vnitini obklady | obklady koupelny, S 0,023 | 100 0,023 | 1,00{ 0,023
WC, kuchyre
11 | Schody - - - I —[ 0,0do
12 | Dvere Drevéné hladké s| 0,032 1000,032| 1,00/ 0,032
13 | Okna Dewna zdvojena S 0,052 1000,052 | 1,00| 0,052
14 |Podlahy obytnychy, e ker. dlazba] S| 0022 100,022| 1,00/ 0,022
mistnosti
15 | Podlahy ostatnichy . o 1icka diazba s| 0010 100,010| 1,00 0,01
mistnosti
. Podlahové, plynovy .
16 | Vytagni condenatr kool S | 0,052 | 100 0,052 | 1,00| 0,052
17 | Elektroinstalace | fTfazova S 0,043| 1000,043| 1,00| 0,043
18 | Bleskosvod Ano S 0,006 100,006 | 1,00{ 0,006
19 | Rozvod vody | F1astove rozvody S | 0,032 | 100 0,032| 1,00, 0,032
teplé a studené vody
Kombinovany
20 | Zdroj teplé vody | PIYnOVY kondenzéni || 519 | 109 0,019 | 1,00 0,01
kotel se zasobnikem
TV
21 | Instalace plynu ;‘;ﬁ‘fd zemniho S | 0,005 | 100 0,005| 1,00 0,005
22 | Kanalizace S{ggﬁ}’ zevsechhyl. o | 5031 | 109 0,031| 1,000 0,031




Pol. Konstrukce Podil Uprav.

] 0 y
& a vybaveni Provedeni Stanj(pf.é_21) % | Pod¢. | Koef. oodil
(7) 9)
1 2 3 4 5 6 8
(2) ) 3) @ O | O e @ | o
23 L’ybave,”' B&zné S | 0,005 1000,005| 1,00 0,005
uchyni
vnitini Kompletni
24 | hygienicka hpietnt | s | 0,041 100 0,041| 1,00 0,041
. hygienické vybaveni
vybaveni
25 | Zachod Ano, 2 ks S 0,003 10®,003| 1,00/ 0,003
Vestavné skng,
26 | Ostatni digestd, rozvody | g | 034 | 100 0,034 | 1,00 0,034
slaboproudé, krbova
kamna
o7 | Konstrukce Zatepleni fasady s| 0015 10®,015| 1,00/ 0,015
neuvedené
Koeficient vybaveni K4 1,000 0,962




Vypocet opotirebeni rodinného domu
onl. Konstrukce' Pfepcét'eny St&{ Zivotnost Opotebeni (100x A
é. a vybaveni podil prvku xB)/C
(A)
1) (2 - (9) /5(9) (B) ©) (B/C) (D)
1 fg‘rﬂﬁ%‘ﬁgg 0,0852 | 3 150 0,0200 | 0,170%
2 |svislé konstrukce | 0,2203 | 3 80 0,0375 | 0,826%
3 | stropy (podhledy) | 0,0378 | 3 80 0,0375 | 0,141$
4 |Zasteseni mimo 00759 | 3 70 0,0429 | 0,325]
krytinu
5 |Krytina stechy 0,0353 | 3 40 0,0750|  0,2650
6 Ec!enr:t%lig: 00144 | 3 40 0,0750 |  0,108(
7 | Vnitini omitky 0,0603 | 3 50 0,0600| 0,361f
8 | Fasadni omitky 0,0291] 3 30 0,100( 0,290
9 | VrgjSi obklady 0,0000 3 - - —
10 | Vnitini obklady 0,0239 | 3 30 0,1000]  0,2390
11 | Schody 0,0000| 3 _ — —
12 | Dvee 0,0333 | 3 50 0,0600| 0,199k
13 | Okna 0,0540 | 3 50 0,0600|  0,3243
14 |Podlahy obytnych | 55 | 5 15 0,2000 | 0,457
mistnosti
15 | Podlahy ostatnich | 15, | 5 15 0,2000 |  0,2079
mistnosti
16 | Vytagni 0,0540 | 3 20 0,1500 | 0,810
17 | Elektroinstalace 0,0447 3 30 0,100( 0,4469
18 | Bleskosvod 0,0062| 3 30 0,000  0,06p4
19 | Rozvod vody 0,0333| 3 30 0,1000  0,33%6
20 | zdroj teplé vody 0,0197| 3 20 0,500 0,292
21 | Instalace plynu 0,0052 3 30 0,100( 0,05p0
22 | Kanalizace 0,0322| 3 30 0,1000  0,32p2
23 | Vybaveni kuchyni 0,0052] 3 15 0,2000  0,10B9
24 | VNILNI hygienicka | 5106 | 3 30 0,000 | 04261
vybaveni
25 | Zachod 0,0031| 3 30 0,000  0,0312
26 | Ostatni 0,0353| 3 50 0,06000  0,21%0
o7 | Konstrukce 00156 | 3 80 00375 | 0,058%
neuvedené
Opotiebeni analytickou metodou (%) 7,07




2. Garaz

Vypocet ceny garaze podl€ 15 a prilohy €. 13 vyhlaskyé. 441/2013Sb.
Garaz — Typ | — nepodsklepena, Typ B — svisla kokst z@&n4, s plochou pultovouisichou
neumndjici zizeni podkrovi, kéd klasifikace CZ-CC 1242
Zakladni cena iflohac. 13 vyhlasky ZC' | K&/ m? 1375
Koeficient vyuziti podkrovi floha¢. 11 vyhlasky ppod - 1,00
Zakladni cena po 1. Gprav ZC = ZC x ppod ZC | K&/ m’ 1375
Obesta¥ny prostor objektu Z vypu OoP m 155,24
Koeficient polohovy pilohac. 20 vyhlasky (tab. 1) K5 - 0,90
Koeficient znény cen staveb iflohac. 41 vyhlasky Ki - 2,138
Index trhu pilohac. 3 vyhlasky (tab. 1) It — 1,040
Index polohy pilohac. 3 vyhlasky (tab. 4) Ip - 0,832
Koef. Upravy ceny pro stavbu dle polohy a tred( odst. 2
inee |thTp y ceny p polohy a treu.Q ) _ 0.86528
Koeficient vybaveni Z vyp#iu K4 — 0,9757
Zakladni cena upravena bezipp ZC x K4 x K5 x Ki ZCU'| K&/ m®| 2581,48
Zéakladni cena upravena s py ZC x K4 x K5 x Ki x ppZCU | K&/ m® | 2233,71
Rok ocerni 2017
Rok pdizeni 2014
St&i \ S | roka 3
Zpasob vypa@tu opotebeni (lineéré/ analyticky) lineara
Celkova pedpokladana zivotnost Z rok 80
Opoftebeni O % 3,75
Vychozi cena CN K¢ 400 749
Stupe dokorteni stavby D % 100
Vychozi cena po zohledni stupr dokorteni stavby CND K¢ 400 749
Odpaet na opaebeni 3,75 % Oo K -15 028
Cena po odptiu opotebeni, bez koeficientu pp 385721
Jedné,se o stavbu s doloZzenym vyskytem radongagebsnim povolenim e
vydanym do 28. 2. 19917
Snizeni ceny za doloZeny vyskyt radonu p@dB® odst. 5 vyhlasky K¢ 0,00
Cena ke dni odhadu bez koeficientu pp nGS K¢ 385721
Cena ke dni odhadu s koeficientem pp CS Ke 336 358




Vypoéet indexu trhu s nemovitymi Bcmi I = P6 x P7 x P8 x P9 x (1 ¥ P)
Znak Kvalitativni pasma
Znak Nazev znaku Popis vybraného pasma Hodhota
P1 | Situace na dilm (segmentu) trhu| Ill. Poptavka je vySSi neZ niadid 0,04
P2 | Vlastnické vztahy V. Pozemek jehoz &imsti je stavba 0,00
P3 | Zneny v okoli Il. Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi 0,00
P4 | Vliv pravnich vztai na prodejnostll. Bez vlivu 0,00
P5 | Ostatni neuvedené Bez dalSichwliv 0,00
P6 | Povodové riziko I\{. Zbna se zanedbatelnym vyskytem 1,00
zaplav
P7 | Hospodé&sko-spravni vyznam obgéV. Ostatni obce 1,00
P8 | Poloha obce VI. Ostatnifipad 1,00
P9 | Olganskéa vybavenost obce I. Komplexni vybavenost 1,p0
It=] 1,040
Poznamka k vypditu indexu trhu:
Znaky P7 az P9 se posuzuji pouze u stavby, kterasoegtasti pozemku a u jednotky;
v ostatnich fipadech ocemi je hodnota indexu rovna 1.
Vypoéet indexu polohy |, = P1x (1 +3 P)
Znak Kvalitativni pasma
Druh a @&el stavby na pozemku: Garaze
Znak Nazev znaku Popis vybraného pasma Hodhota
P1 | Druh a del uziti stavby l. DrEJh'hIavnl stavby v jednotném 0.80
funkénim celku
P2 | RevaZujici zastavba v okoli |. Rezidain zastavba 0,04
P3 | Moznost napojeni na inZ.é&it I. Pozemek Ize napoijit na vSechnygsit| 0,00
P4 | Dopravni dostupnost k pozemku itij®zd po zpevéné komunikaci 0,00
P5 | Parkovaci moZnosti Il. Dobre pgrkovam moznosti naiegmé 0.00
komunikaci
Vyhodnost pozemku nebo stavby . . wrr
P6 2 hlediska komeniho vyuZiti Il. Poloha bez vlivu na koménmi vyuziti 0,00
P7 | Vlivy ostatni neuvedené Il. Bez dalSich #liv 0,00
lp=| 0,832




Koeficient vybaveni stavby garaze
onl. Konstrukce' Provedeni Stangl I??d” % | Pod¢. | Koef. Upray ’
¢. a vybaveni (pr.c.21) podil
(7) 9)
1 2 3 4 5 6 8
(2) ) (3 @ ® | O @ | 7xe
. y ZakKl. pasy z prostéhp
1 |£aklady et 1y nu, s izolaci proti S | 0,062 | 100 0,062| 1,00 0,062
zemnich praci . .
zemni vihkosti
2 | Svislé konstrukce 82; zdivo z ker. 0,301 | 100 0,301| 1,00 0,301
3 | Stropy (podhledy) SDK podhled
4 Zasf-eéeni mimo Df‘EVény krOV S 0,262 100 0,262 0,73 0,191
krytinu pultové stechy
5 | Krytina stechy TiZn plech N 0,057 1Q00,057| 1,54/ 0,088
g |Klempifske Tizn plech N | 0,029 1000,029| 1,54/ 0,045
konstrukce
7 | Upravy povrch | Stukové S 0,048/ 1000,048| 1,00, 0,048
8 | Dveae Drevéné S 0,027 1000,027| 1,00, 0,027
9 | Okna Deweénda zdvojena S 0,014 100,014| 1,00, 0,014
10 | Vrata Seleni, plechova, S | 0,068 | 100 0,068| 1,00/ 0,068
zateplena
11 | Podlahy Keramicka dlazba S 0,072 1amo72| 1,00, 0,072
12 | Elektroinstalace | flfazova S 0,060/ 1000,060| 1,00, 0,060
Koeficient vybaveni K4 1,000 0,976




Vypoéet opotiebeni
. fepasteny .| Zi .| (100x A
O] Kopance | Premend ] Zyotiost| oporeneni] 130
(A)
1) (2) - (9) /5(9) (B) (®) (B/C) (D)
1 fg‘rﬂﬁ%‘ﬁgg 0,0635 | 3 150 0,0200 | 0,127}
2 | Svislé konstrukce 0,3085 3 80 0,0375 1,1569
3 | Stropy (podhledy)
4 | ZasteSeni mimo 0,1960 3 80 0,0375 0,735]1
krytinu
5 | Krytina stechy 0,0900 3 40 0,0750 0,6747
6 l'f(')enr:tfl'ﬁg 0,0458 | 3 40 0,0750 | 0,343}
7 | Upravy povrch 0,0492 3 50 0,0600 0,295%
8 | Dvee 0,0277 3 50 0,0600 0,166p
9 | Okna 0,0143 3 50 0,0600 0,0841
10 | Vrata 0,0697 3 25 0,1200 0,8343
11 | Podlahy 0,0738 3 15 0,2000 1,47%9
12 | Elektroinstalace 0,0615 3 30 0,100( 0,6149
Opotiebeni analytickou metodou (%) 6,51
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